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Project 1 Hotel Bravo, 16th & Wyandotte
Project 2 Renovation of 16th & Broadway as a

Performing Arts Rehearsal Hall



‐ 20‐Year TIF Period, not 23 years
‐ 42% of all new incremental revenue
to Taxing Districts 

‐ $1.0 million/year during TIF
‐ $4 million/year after
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Parking Revenues ($350,000‐600,000/year) Avg: $450,000 per year
‐ Redirected by Council
‐ “Love Thy Neighbor” Program (20%)

Assisting citizens to remain in their homes
Helping homeowners resolve housing code violations

‐ Shared Success Fund (40%)
Funding for qualified projects in economically distressed areas

‐ Visit KC (40%)
Partially replace lodging tax plus developer’s enhanced 
membership fee (secured by LOC) to make Visit KC whole
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Jobs / Careers
‐ 106 Full‐Time Union Construction Jobs 16 months
and MBE/WBE participation

‐ 100+ Full‐Time Equivalent Hotel Employees

Public Purpose
‐ Enhance the Reputation and Mission of the Kauffman Center
‐ Expand KC’s Attraction for Tourists and Conventions
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Current Taxes = $3,000/year
New Tax Base = $4,000,000/year
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‐ Compatible with Kauffman Center
‐ Enhance Kauffman reputation/market
‐ Compete with other cities
‐ Leads all hotels to higher rates





Interior Concepts
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Interior Concepts
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‐ Enhance Kauffman Center outreach
‐ 5‐star hotel segment unserved now
‐ Upscale hotels = higher population growth
‐ Synergy with Loews Hotel
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June 2019 ‐ “Voters Favored Incentives”
‐ 2‐to‐1 in Favor

4 Kansas City Mayors Support Hotel Project
‐ Wheeler, Barnes, Berkley, and Cleaver

Press 		Is	Kansas	City	world‐class	or	second‐class?	
Decision	on	this	project	will	be	telltale	
BY	MICHAEL	RYAN 
AUGUST 31, 2021 05:00 AM 
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Labor Support
‐ St. Louis‐Kansas City Carpenters Regional Council
‐ Building and Construction Trades Council, AFL‐CIO
‐ Iron Workers Local No. 10

Professional Trade Association Support
‐Western Missouri/Kansas Chapter of the Society of 
Industrial and Office Realtors Project 1
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TIF Commission’s “But‐For” Consultant
‐ SB Friedman Development Advisors

• “Sales tax exemption on construction materials (STECM); Chapter 100
• Reimbursement of 75% of property taxes (above current 
predevelopment taxes) generated by the Project for 23 years and 
structured through Tax Increment Financing (TIF);

• Abatement of 50% of personal property taxes generated by the 
Project for 23 years; Chapter 100

• Full “Super‐TIF” reimbursement of hotel, food and beverage, 
individual income, utility taxes for 23 years; and

• Full reimbursement of 1% Community Improvement District (CID) 
sales tax for 23 years.”

• “Incentives provide unleveraged IRR of 9.0%.”
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TIF Commission Staff
‐ “The cost benefit analysis demonstrated 
positive benefits for each affected taxing 
jurisdiction.
‐The redevelopment area qualifies as a 
conservation area.
‐The proposed plan meets all requirements of 
the TIF statute.” Project 1
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TIF Commission
‐October 24, 2019 TIF Commission voted 8 to 
3 to recommend the Plan be rejected. 
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Endorse Project
“The Western 
Missouri/Kansas Chapter of 
the Society of Industrial and 
Office Realtors met on 
September 23, 2021, and 
approved a resolution, urging 
the Mayor and City Council to 
approve the Performing Arts 
Campus Tax Increment 
Financing Plan...”
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“What’s the difference between a world‐class and a second‐
class?

It might very well be decisions such as this.”

“Kansas City now has an opportunity see Hotel Bravo built 
adjacent to the Kauffman Center for the Performing Arts –
which developers intend to become the city’s only five‐star 
hotel.

And without spending or risking a dime of taxpayer money.

Let me repeat that for my incentives‐weary friends: without 
spending or risking a dime of taxpayer money.”

“The council and mayor have a chance to get it over the 
finish line … .”



HOTEL
Super 
TIF CID PILOTs Term

Bonds or 
Pay‐Go

City 
Guarantee

Garage 
Provided

Free
Land

Loews Yes Yes 100% 23 Years Bonds Yes Yes Yes

President Yes No 100% 23 Years Bonds Yes Yes No

Phillips Yes No 100% 23 Years Pay‐Go N/A No No

Briarcliff Yes No 100% 23 Years Bonds No Yes No

Union Hill Yes No 90% 23 Years Pay‐Go N/A No No

21c Museum Yes Yes 100%* 23 Years Pay‐Go N/A No No

BRAVO Yes Yes 75% 20 years Bonds No No No



“YES”
• World Class Attraction

– Support Kauffman Center, Loews Hotel, 
Convention Center, New KCI, Light Rail, Chiefs, 
Royals, P&L, etc.

• 100+ Jobs/Careers and Training
• $1.0 M/year to Taxing Districts during TIF
• $4 M/year Tax Base
• Tax on Out‐of‐Towners
• Shared Success Fund/ “Love Thy Neighbor” 

Program 
– TIF period =  $5,400,000 total
– Post‐TIF     =  $   600,000+/year

“NO”
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• NPD Committee recommendation that 
Ordinance No. 190954 be advanced and 
passed.

• Ordinance Nos. 190955 and 190956 to be held 
in Committee until Project construction is 
substantially complete.


